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Wiezowiec (/) w Warszawie

Tekst: Krzysztof Mycielski Zdjecia: Marcin Czechowicz

OPRACOWANIE PROJEKTU ARCHITEKCI POPRZEDZILI SZCZEGOROWA ANALIZA ZACIENIENIA SASIEDNICH BLOKOW | WP£YWU BUDYNKU NA
PANORAME MIASTA. JEGO BRYLE PRZECHYLANO | ZEOBIONO NACIECIAMI, OSTATECZNIE UZYSKUJAC FORME PRZYPOMINAJACA KRYSZTAL

Biurowiec Q22

Warszawa, al. Jana Pawta Il
rog ul. Grzybowskiej

Autorzy: Kurytowicz

& Associates, architekt

Ewa Kurytowicz (generalny
projektant pracowni)

Glowny projektant: architekt
Stefan Kurytowicz (do 2011),
architekt Jacek Swiderski
Zespot projektowy: architekci
Maksymilian Dobkowski, Julita
Jaskulska, Magdalena Pawlak,
Marcin Szubski, Michat
Teskny, Anna taszkiewicz,
Piotr Kuczynski (architekt
sprawdzajacy)

Wspétpraca autorska: architekci
Karolina Miklaszewska, Piotr
Pietruczak, Ewa Stankiewicz,
Marcin Ostrowski, Dominika
\Woajciechowska, Magdalena
Krzesniak, Martyna Tejwan,
Krzysztof Nowotniak, Karina
Kowalewska, Kamil Raczak,
Dawid Stakun

Inwestor: Echo Investment
Konstrukeja: Buro Happold
Generalny wykonawca stanu
surowego: Madzelewski

& Rodek

Powierzchnia terenu: 3260 m?
Powierzchnia zabudowy: 2506 m?
Powierzchnia uzythowa:

53 887 mZ, w tym

biurowa: 51633 m?
Powierzchnia catkowita:

89273 m?, w tym czes¢
podziemna: 15 770 m?,
nadziemna: 73 502 m?
Kubatura brutto: 329 924 m3
Liczba kondygnacji: 47, w tym 5
podziemnych

Liczba miejsc parkingowych: 348,
w tym podziemne: 332
Wysokosé: 155 m (195 m z iglicg)
Projekt: 2010-2013

Realizacja: 2016

Nie podano kosztu inwestycji

1 | Biurowiec 022, widok z alei Jana
Pawta II; by zapewnic odpowiednia
ilos¢ swiatta stonecznego budynkem
mieszkalnym w sasiedztwie, bryle
wiezowca odgieto i przechylono

Na poczatku transformacji, w potowie lat 9o., opisujac
z Grzegorzem Stiasnym nowe realizacje wzdtuz ulicy
Grzybowskiej, przyréwnaliSmy ja do Schultzowskiej
ulicy krokodyli, na ktorej kroluje pseudoamerykanizm,
a architektura jest jak fotomontaz ztozony z wycinkow
zeszlorocznych gazet. P6zniejszy rozwdj tego fragmentu
Warszawy przerost jednak nasze wyobrazenia.

Z powodu zablokowanych inwestycji w oczywistym cen-
trum miasta, jakim byt plac Defilad, w ciggu dwoéch
dekad okolica Grzybowskiej zamienita sie we wzniesione
bez miejscowych planéw zastepcze city o intensyw-
noéci zabudowy nieporéwnywalnej z zadnym innym
miejscem w kraju. Wielkoskalowe, peerelowskie bloki,
poprzetykane starymi §wigtyniami i resztkami przedwo-
jennych kamienic, catkowicie wynikowo wymieszaty sie
tu z osiedlami deweloperskimi i zabudowa komercyjna.
Gesty miszmasz réznych urbanistycznych porzadkow
z uptywem lat urést do rangi jedynej metody ksztaltowa-
nia tej czesci srédmiescia. Stat sie konwencjg, wstydliwg,
ale na swéj sposéb fascynujaca. Stanowi wiarygodna
ilustracje tego, czym jest dynamika dzisiejszej Warszawy,
ktérej zachodnie centrum przypomina miasto na dru-
giej pétkuli. Po latach inwestowania zadziatal tu znany
jeszcze w XIX-wiecznej Ameryce samonapedzajacy sie
mechanizm spekulacyjny. Kolejne zgody na wznoszenie
wysokoSciowcow wywindowaly ceny dziatek do tego
stopnia, Ze niemalze nic juz poza drapaczami chmur nie
oplaca sie w tym rejonie budowac.

Wysoko$ciowiec Q22, zlokalizowany przy skrzyzowaniu
ulicy Grzybowskiej z aleja Jana Pawla II, mozna postrze-
ga¢ jako klasyczny efekt tego zjawiska. Pod realiza-
Cje inwestycji rozebrano niewysoki, wspéiczesny hotel
Mercure (proj. Juliusz Rouba, 1993). Co warto zauwazyc,
wraz ze zmiana wysokosci zabudowy nowy biurowiec
wnosi w te okolice réwniez zasadnicza zmiane jakosci
architektury. I to z kilku powodow.

Projekt zostal poprzedzony analiza widokowa wykona-
na na makiecie duzego fragmentu miasta. Wiezowiec
widziany z wielu stron zamyka nie tylko perspekty-
we dwoch arterii, ale tez na przyktad ulicy Gréjeckiej,
stanowiacej potudniowa brame do miasta. Autorom
i inwestorowi zalezato, aby budynek z kazdego kierun-
ku prezentowat sie korzystnie, co wydaje sie oczywiste,
ale w Warszawie regula nie jest — by wymienic¢ tylko
wiezowiec projektu Daniela Liebeskinda, wygladajacy
fotogenicznie jedynie ze wschodniej strony.
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Projektanci Q22 nie mieli prostego zadania rowniez dlate-
g0, zZe wznoszony posrod blokéw z lat 60. drapacz chmur
podlegatl licznym ograniczeniom zwigzanym z koniecz-
noscia zapewnienia dostepu $wiatta do jednostronnych,
gomutkowskich mieszkan. Architekci potraktowali te trud-
nosci jako pretekst do ksztattowania bryty i przekuli w zale-
te. Analizujac wplyw na sasiedztwo i1 kontrolujac efekt
na urbanistycznej makiecie, wiezowiec odginano, przechy-
lano, Ztobiono nacieciami, réwnolegle poprawiajac z kaz-
dej strony jego smuklos¢. Nie zatracono przy tym przejrzy-
stego i minimalistycznego charakteru architektury. Bryla
wyrzezbiona zostata w jednym kawatku i w jednym mate-
riale, dzieki czemu unikneta lichej addycyjnosci charakte-
rystycznej dla wielu okolicznych budynkéw wznoszonych
od lat9o. Gmach o homogenicznej, szklanej skorze, przypo-
minajacy krysztat, pomogt inwestorowi wypromowac biu-
rowiec jako ekskluzywny i zaawansowany technologicznie
produkt z ponadczasowa forma. Kluczowe miejsca w obiek-
cie, jak otwierajaca si¢ na skrzyzowanie ulic strefe wejscia
czy dwupoziomowe biura na najwyzszych kondygnacjach,
zaznaczono z zewnatrz dyskretnie i czytelnie, rozrzedzajac
podziat elewacji. Nastepnie idee budynku-krysztatu kon-
sekwentnie przeniesiono do wnetrz. Podkre$lono ja moty-
wem lamanych, $nieznobiatych $cian i kamienna strukturg
ciemnych lad recepcyjnych z finezyjnie wydobytym jasnym
uzyleniem.

Biurowiec Q22 zaprojektowany zostat przez zespét wspoi-
pracownikéw Stefana Kurytowicza, ktérego niezrealizo-
wanym za zycia celem byto wzniesienie wysokosciowca
w centrum Warszawy. Architekt ten byl rzadkim typem
stapajacego po ziemi realisty potrafigcego urzeczywistniac
swoje marzenia. Obserwujac zywiolowy rozw¢j miasta,
nie starat sie zawraca¢ kijem Wisty, ale z kazdym nowym
projektem narzucal lepsze standardy. Tworzy! architektu-
re efektowna, niezamknieta w teoretycznych dogmatach,
ale i niewolna od mod, intuicyjng 1 w gruncie rzeczy pro-
stolinijng. Potrafit sie nig cieszy¢ 1 pozostawil po sobie
dzialajaca z sukcesami pracowni¢ ztozong z podobnych
mu pasjonatéw. Grupa architektéw, kierowana przez Jacka
Swiderskiego, projektujac wiezowiec przy Grzybowskiej,
ztozyta hotd swojemu patronowi, a jednocze$nie zapro-
ponowata wilasng, spdjna, autorskg kreacje. Przestrzenny
rozw6j centrum stolicy wcigz przypomina wzbierajaca
irozlewajaca sie rzeke. Czy takie udane epizody zawaza nie
tylko na wyrazistym charakterze stddmiescia, ale i na jego
jakosci?
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0 systemie mocowania przeszklen w Q22 — [ i ' } : 2
inzynier Lorenzo Lilli, Export Manager Lilli Systems iy vl | I i
- . ; ! | 1L | L
| Wysokie na 30 m, przeszklone lobby biurowca Q22 za- LI B ‘ [
. . . , " 1 T
projektowano z zastosowaniem rozwiazan punktowego : W | '
mocowania szkta wioskiego producenta Lilli Systems. i ‘] ‘I il ||
| Wizualnie lekka fasade tworza wielkoformatowe zestawy ) i M i
) 5 == "
szklane o wymiarach 3600 X 2700 mm i 4300 X 2700 MM o W v :
| | oraz znaczacej grubosci, zapewniajacej wymagane == : g !
parametry termiczne i wytrzymatosciowe. W efekcie, | L ’I;, [ | & :
| mieliémy do czynienia z panelami, ktérych waga przekra- __l } i .1i : L=
| czata 800 kg. To wiasnie gabaryty oraz cigzar stanowity | Ul I
! prawdziwe wyzwanie, skutkujace produkcja specjalnych e Al Qh § [ ) ]
: akcesoriow opracowanych w oparciu o rozwiazanie punk- | ll CLA, [ an
. e e (K .
towego podparcia szkia SJS Lilli Systems. Wsporniki i kon- n| liln I
sole wykonano ze stali o podwyzszone]j wytrzymatosci. . | i
‘ Do nich mocowano zestawy oku¢ zaprojektowane w spo- ?
' s0b umozliwiajacy regulacje poszczeg6lnych elementow. | 11400 |7]
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WIEZOWIEC ZAPLANOWANO W MIEJSCU ROZEBRANEGO HOTELU
Z LAT 90. AUTORSTWA JULIUSZA ROUBY. WRAZ ZE ZMIANA
WYSOKOSCI ZABUDOWY OBIEKT WNOSI W TE OKOLICE ROWNIEZ
ZASADNICZA ZMIANE JAKOSCI ARCHITEKTURY. WIDZIANY Z WIELU
STRON, ZAMYKA NIE TYLKO PERSPEKTYWE DWOCH SRODMIEJSKICH
ARTERII, ALE TEZ ULICY GROJECKIEJ, STANOWIACE) POLUDNIOWA
BRAME DO CENTRUM WARSZAWY
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11| 0d strony ulicy Grzybowskiej
widoczne sg powierzchnie techniczne
wiezowca; fragment trzech pieter
mieszczacych czerpnie powietrza
zakryto ciemng perforowana blacha,
ktorej zatamania nawiazuja do
geometrii budynku i jego wnetrz

12 | Funkejonalny podtuzny hol
budynku zwieksza swoja wysokosé do
osmiu kondygnacji w strefie wejscia
przy skrzyzowaniu ulic

Zatozenia autorskie
Zaczynajac prace nad koncepcja, musieliSmy odpowiedzie¢
sobie na kilka zasadniczych pytan: do kogo adresowany
jest ten budynek, jakich najemcoéw chcieliby$my przycia-
gnac i jak ma by¢ on postrzegany w tkance miasta. Hasla,
ktére nam przyswiecaly to: powsciagliwos¢, ponadcza-
sowos¢, konsekwencja 1 spdjnos$¢ rozwiazan oraz elegan-
cja 1 wysoki poziom technologii. Wiezowiec zawsze jest
duzym wydarzeniem w skali miasta, dlatego bardzo wazne
byto przeanalizowanie postrzegania jego formy w szero-
kim kontekscie 1 w odniesieniu do najblizszego otoczenia.
Finalnie odpowiedzia okazala si¢ forma krysztatu - jedno-
lita w wyrazie, z charakterystycznymi dynamicznymi prze-
tamaniami piaszczyzn, kojarzona z jakoscia, trwatoscia,
czystoscig, doskonatoscia. Forma monolityczna, minima-
listyczna, homogeniczna, wspoiczesna. Pomimo szerokiej
podstawy, odczytywana jako strzelista.
Budynek mialy takze wyroznia¢ rozwigzania technolo-
giczne. Najbardziej spektakularny jest tu przyjety system
transportu pionowego. Po raz pierwszy w tej czesci Europy
Zastosowano zaawansowany system wind TWIN opracowa-
ny przez firme ThyssenKrupp. Ukiad dwoéch kabin zlokali-
zowanych w jednym szybie jedna nad drugg, niepotaczo-
nych ze soba, zapewnia ich poruszanie sie w tym samym
czasie w niezaleznych kierunkach. Predko$¢ wind Twin
siega 6 m/s. Wyrézniajacym rozwigzaniem sa tez panele
fotowoltaiczne na pochytej elewacji od strony potudniowe;j,
zaprojektowane specjalnie dla tego budynku w oparciu
o ogniwa monokrystaliczne zatopione miedzy szybami.
JACEK SWIDERSKI

Post scriptum

Q22 jest kolejnym projektem naszej pracowni rysujacym
warszawski skyline. Rozpoczety jeszcze przez Stefana, ktory
marzyt o niebotykach, zostat uformowany i przeanalizowa-
ny jako nowa interwencja w tkance miasta na podstawie
rozlicznych analiz i opracowan graficznych. Ziemi doty-
ka lekko. Jasny hol parteru ma za zadanie neutralizowaé
jego mase 1 dawac przedsmak wrazen, jakich dostarcza-
ja widoki z gornych kondygnacji. Razem z budynkiem
na Prostej (2011) i Nowym Placem Unii (2013), jest jednym
z trzech naszych warszawskich wiezowcéw. Mamy nadzie-
je, ze stanowia one swoiste punkty orientacyjne, opowia-
dajace o zmianach, jakie nastepuja w miescie i o archi-
tekturze, ktéra te zmiany wspottworzy. Jest jeszcze wiele
do zrobienia. EWA KURYEOWICZ
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13 | Snieznobiate Sciany o szklanej,
matowe] okiadzinie nawiazuja do idei
budynku-krysztatu

14| Z dwukondygnacyjnych przestrzeni
na najwyzszych pietrach budynku
rozcigga sie widok w kierunku

Wisly i Starego Miasta. Podobnie

jak w przestrzeni holu wejSciowego
szerokie tafle szkta, zaprojektowane
w zdwojonym module elewadj,
umozliwiajg lepsze przenikanie
zewnetrza budynku do jego wnetrz

Office Building in Warsaw

In the past 20 years, the
area located to the north-
west of the intuitive center
of Warsaw, Defilad Square,
has become a random mix-
ture of large apartment
blocks of the 1960s and
70s, old temples and rem-
nants of prewar tenements,
modern luxury apartment
houses and commercial
buildings. It presents vari-
ous urban orders and its
density is incomparable to
any other place in Poland.
Skyrocketing prices of
property in this area made
investors build higher and
higher; Q22 tower is a rep-
resentative of this trend.
Erected among housing
blocks of the 1960s, the
tower could not deprive
them of light, hence vari-
ous slants, niches and cut-
outs that finally made the
entire slender mass resem-
ble a multifaceted crystal.
This crystalline idea was
continued inside by breaks
in snow-white walls, dark
stone and monochrome
color scheme. Both archi-
tects and investor wanted
the building to look good
from all directions, so the
design process was preced-
ed by a detailed visual study
conducted on a large mode!
of this fragment of the city.
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Q22 Tower - Warszawa - Polska

FASADY CALOSZKLANE MOCOWANE PUNKTOWO
SJS-ASP by LILLI SYSTEMS

Jedyny opatentowany system na swiecie ze

sferycznymi przegubami bez otworowania szkta T . Tzi
« Umozliwia realizacje fasad, zadaszen oraz N | i‘ iR
swietlikow > Q Y i
» Odpowiedni dla kazdego rodzaju konstrukcji A A 1A= ?__"_"'
wsporczej (stalowej, ciegnowej, zeber szklanych) | £ i}

* tatwy i szybki montaz =
* Regulacja we wszystkich ptaszczyznach

| INNE PRODUKTY

4 BALUSTRADY SZKLANE

* Systemowe rozwigzanie
* Nie wymaga otworowania ani wklejania szkta
= Certyfikowane na obciazenia liniowe od 1do 3 kNxm
. * Odpowienie dla szklenia 6+6, 8+8, 10+10, 12+12
: * Mocowanie boczne lub z posadowieniem na stropie
* Mozliwosc ukrycia profilu w posadzce

lilli

‘ systerns

Zona industriale, 100 o - AN LTy oAl TEnATLA . s KAME
06030 Giano dellUmbria ;

Perugia_ltaly
Phone +39 0742 99000
Fax +39 0742 99793
info@lillisystems com

T 3

www.lillisystems.com
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